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Considerando que:

. A Gaiurb - Urbanismo e Habitagdo, EM, tem como objeto principal, por delegacéo do
Municipio de Vila Nova de Gaia, nos termos do artigo 27° da Lei n.° 50/2012, de 31 de
agosto, o ordenamento do territério e gestdo urbanistica, a reabilitacdo urbana, o
desenvolvimento da habitagdo e a promoc&o do desenvolvimento local no concelho
de Vila Nova de Gaia, em conformidade com o disposto no artigo 3°. dos respetivos

estatutos;

2. O objeto social da empresa, bem como os correspondentes poderes atribuidos
inserem-se no dmbito da delegagdo de servico publico visando a prossecucdo de
objetivos setoriais integrados nas atribuigdes do Municipio, de acordo com o disposto

no artigo 23.°n.%s 1 e 2, alineas a), i), m} e n) da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

3. A natureza do servico prestado pela Gaiurb, EM reconduz-se, maioritariamente, &
previsdo das alineas a), b) e c) do artigo 48.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto,
configurando o modo como o mesmo € prestado ao Municipio de Vila Nova de Gaiag,
por mandato administrativo, ao tipo de prestagdo subsumivel ao disposto no n.° 2 do
artigo 36.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto;

4. A actividade da Gaiurb, desenvolve-se nas dreas da gestdo urbanistica e no dmbito

das actividades associadas & habitagdo social e & reabilitacdo urbana;

5. O Municipio de Gaia contrata a Gaiurb com dispensa de observéncia de um
procedimento de contratagdo prévio, nos termos previstos no art.® 5.° -A do Cédigo

dos Contratos pUblicos, porquanto:

a. Exerce sobre a Gaiurb e sobre a sua actividade, de forma isolada, n@o
apenas uma influéncia dominante, nos termos do n.° 1 do art® 19.° da lei n.°
50/2012, de 31 de agosto, mas também inclusive, um controlo em tudo
andlogo Ao que exerce sobre os seus préprios servicos, em resultado da

detengdo da totalidade do capital social da empresa;
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b. A Gaiurb desenvolve grande parte da sua actividade em beneficio do

Municipio de Vila Nova de Gaia;

6. A externalizacdo na Gaiurb da actividade de gestdo e manutenc¢do e requdlificacdo
dos empreendimentos habitacionais municipais, implica que a presente contratagdo
seja imprescindivel para a realizagdo do interesse pUblico municipal, inerente & normal

e regular utilizagdo dos referidos edificios habitacionais;

7. Os meios financeiros inscritos no presente contrato representam valores apurados,
através de estimativas orcamentais, suportadas em consultas exploratérias ao
mercado € no conhecimento que a Gaiurb detém internamente, o partir do
trafamento da informagdo obtida ao longo dos seus largos anos de experiéncia na

drea da gestdo dos empreendimentos sociais;

8. A Gaiurb estd habilitada a exercer para o Municipio de Gaia os Servicos
compreendidos no presente contrato, habilitacdo que realizou nos termos previstos no
Capitulo VIl da Parte Il do Titulo Il do Cédigo dos Contratos PUblicos, por aplicacdo do
disposto no artigo 5.°-B daquele Codigo;

9. A Cdmara Municipal de Vila Nova de Gaia, na sua reunido de 06 de junho de 2022,
determinou a adjudicacdo a Gaiurb do presente contrato, bem como a aprovacdo
da respectiva minuta;

10. A prestagdo da Gaiurb nos termos do presente contrato serd feita a precos de
mercado, em cumprimento do disposto no n° 2 do art® 36° da Lei n.° 50/2012, de 31 de

agosto;

11. A despesa resultante do presente contrato encontra-se inserida no PPl — Plano

Plurianual de Investimentos 2022-2026;

12. A relag@o juridica constituida pelo presente contrato assume natureza administrativa

nos termos do disposto no art® 278.° do Cddigo dos Contratos PUblicos:

13. O programa 1.° Direito ~ Programa de Apoio ao Acesso d Habitacdo, concretizado no

D.L. n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacdo, visa reconhecer o direito &
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a pessoas que residem em condi¢des habitacionais indignas (cfr. artigo 5.° do referido

diploma).

14. Em Vila Nova de Gaia, o diagnéstico constante da Estratégia Local de Habitac&o (ELH)
dd conta de 3.190 agregados familiares em caréncia habitacional, prevendo-se

naguele documento respostas adequadas para 0s mesmos;

15. Neste sentido, o Municipio de Vila Nova de Gaia aprovou, em Assembleia Municipal
de 20 de maio de 2021, a Estratégia Local de Habitacdo, tendo sido assinado o Acordo
Operativo com o IHRU a 21 de maio de 2021, prevendo-se as seguintes solucdes
habitacionais:

i) Aquisic@o e reabilitag&o de fragdes ou prédios para habitacdo;
i) Construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais:
iil) Reabilitacdo de fragdes ou prédios habitacionais;

iv) Construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais (unidade residencial).

Assim, entre:

MUNICIPIO DE VILA NOVA DE GAIA, pessoa coletiva n.° 505 335 018, com sede na Rua
Alvares Cabral, Vila Nova de Gaiag, representado pelo Senhor Presidente da Camara
Municipal, Prof. Doutor Eduardo Vitor Rodrigues, com poderes para este ato, nos termos da
alinea a) do n.° 1 do artigo 35.° do regime juridico das autarquias locais, aprovado pela Lei

n.° 75/2013, de 12 de setembro, doravante designado por Municipio ou primeiro
contraente; e

Gaiurb - Urbanismo e Habitagdo, EM, pessoa coletiva n.° 506 064 433, com sede no Largo
de Aljubarrota n.® 13, 4400-012 V. N. Gaia, aqui representada pelo Eng.® Anténio Miguel de
Castro Fernandes e Dr. Paulo André Sanches de Oliveira Correia, na qualidade de
Presidente do Conselho de Administracdo e Administrador Executivo, respetivamente,

abreviadamente designada por Gaiurb, ou segunda confraente; e

Em conjunto, designados por Partes.
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E celebrado, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 2 do art.? 36.° da Lei n.° 50/2012,
de 31 de agosto e do disposto no art.’ 5°-A do Cédigo dos Contratos PUblicos o presente
contrato, que se regerd pelos termos e condicdes constantes das cldusulas seguintes, que

as partes livremente estabelecem e reciprocamente aceitam:

Cldusula Primeira
(Objeto)
Pelo presente contrato, o Municipio de Gaia encarrega a Gaiurb da execugdo das acdes
de manutencdo e de reabilitagdo em edificios pUblicos municipais, elencadas no Ponto A
do Anexo | ao presente contrato e que e que dele faz parte integrante para todos os
efeitos legais, e todas as intervengdes com aquelas conexas, bem como da reabilifacdo
de fragbes no dmbito do Acordo Operativo do 1.° Direito - Programa de Acesso &

Habitagdo, nos termos previstos no Ponto B do mesmo Anexo |.

Cldusula Segunda
(Mandato administrativo)

1. A Gaiurb, para cumprimento do objeto do presente contrato, atuard em nome
proprio, na condicdo de entidade adjudicatdria e contraente publico e no interesse
do Municipio de Gaia.

2. Para cumprimento do objecto do presente contrato, a Gaiurb afectard os seus
recursos internos, humanos e matericis e poderd proceder & contratacdo,
adjudicagdo, gestdo e fiscalizacdo de aquisicdes de bens, servicos, locacgdes e
empreitadas necessdrias ao pontual cumprimento das obrigacdes que [he sdo
determinadas.

3. Caberd ao Municipio de Gaia providenciar & Gaiurb os meios financeiros que a
habilitem & consecugdo do objeto, ficando os activos resultantes da ac&o da Gaiurb,

de forma directa e imediata, integrados na esfera juridica da autarquia.

Cldausula Terceira
(Poderes de Gestdo)
A outorga do presente contrato constitui autorizac&o bastante para a Gaiurb praticar
todos os atos administrativos, técnicos, juridicos, econdémico-financeiros e materiais

necessarios a perfeita execucdo do mandato.
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Cldusula Quarta
(Poderes do Municipio de Vila Nova de Gaia)

1. O Municipio de Gaia fica investido nos poderes administrativos do contraente pUblico,
nos termos do disposto no art® 302° do Cdédigo dos Contratos PUblicos, podendo,
desighadamente:

a) Dirigir o modo de execucdo da prestacdo da Gaiurb;

b) Fiscalizar o modo de execucgdo do presente contrato pela Gaiurb;

c) Maodificar unilateralmente as cldusulas respeitantes ao contetdo do presente
confrato e ao modo de execucdo das prestacdes nele previstas,
designadamente modificando as rubricas inscritas no Anexo | ao presente
instrumento, suprimindo-as, ou aditando outras.

2. As modificagdes ao contrato, nos termos previstos na al. ¢) do nimero anterior, serdo
preferencialmente, objecto de acordo endocontratual, nos termos previstos no art°
310° do Cédigo dos Contratos PUblicos.

3. A Gaiurb ndo se opord as modificagdes referidas na al. ¢) do n.° 1, cabendo ao
Municipio de Vila Nova de Gaia promover ou garantir a reposicdio do equilibrio
financeiro do contrato sempre que de tal modificagdo, ou por verificacdo de outra
causa superveniente ou relevante, resulte alteracdo dos pressupostos com base nos
quais a Gaiurb determinou o valor das prestacdes a que se obrigou, pressupostos esses
que sdo do conhecimento do Municipio de Vila Nova de Gaia.

Cldusula Quinta
(Prego contratual)

1. O Municipio de Gaia habilitard a Gaiurb com os meios financeiros adequados &
concretizagdo por esta, das agdes de manutencdo referidas na Cldusula 19, nos termos
do Anexo | ao presente contrato, no valor global de € 13.321.625,00 (treze milhdes,
trezentos e vinte um mil, seiscentos e vinte e cinco euros), sendo € 4.321.625,00 (quatro
milhes, frezentos e vinte e um mil, seiscentos e vinte e cinco euros) correspondente as
Acdes de Manutengdo e de Reabilitac&o nos Empreendimentos Socias de Vila Nova de
Gaia, e €9.000.000,00 (nove milhdes de euros) correspondente ao acordo operativo do
1.° Direito, Programa de Acesso & Habitagdo (reabilitacdo de fracdes).

2. Qualquer alteracdo a redistribuic@o das verbas pelos dois programas identificados no

Anexo 1, carece de autorizagdo prévia da Camara Municipal.
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3. A Gaiurb fica, desde j&, autorizada a proceder & redistribuicdo e reclassificagdo das
verbas consignadas na parte A do Anexo | ao presente confrato, desde gue para a
prossecucdo das agdes ali compreendidas, sem prejuizo do cumprimento do disposto
no artigo n.° 46-B, da Lei n.° 73/2013, de 3/setembro.

4. Qualquer alteracdo na distribuicdo das verbas referidas na parte B do anexo |, carece
de aprovagdo da Camara e deve refletir os montantes aprovados na Estrateégia Local
de Habitagdo, no dmbito do 1.° DT.

5. O montante financeiro identificado no n° 1 serd disponibilizado pelo Municipio de Gaia
& Gaiurb em parcelas sucessivas, mediante a faturac&o mensal dos trabalhos realizados
pela Gaiurb, suportado em autos de medi¢&o ou documentos equivalentes,
justificativos da assungdo de divida para com terceiros.

6. O Municipio de Gaia efetuard os pagamentos & Gaiurb em prazo suficiente a habilitd-
la a cumprir, pontualmente as obrigacdes financeiras assumidas para com 0S seus
fornecedores.

/. Em caso de incumprimento do prazo previsto nos nUmeros anteriores ficard o Municipio
de Gaia constituido na obrigagdo de ressarcir a Gaiurb dos custos por ela suportados e
inerentes aos juros que se veja obrigada a pagar aos seus fornecedores.

8. O Municipio de Gaia indemnizard a Gaiurb dos prejuizos por esta suportados com a
execucdo do mandato.

9. O Municipio de Gaia inscreveu para 2022 e inscreverd nos orcamentos municipais para
os anos de 2023 e 2024, as verbas necessdrias & execucdo fisica e financeiras das obras

e iniciativas compreendidas no presente contrato.

Cldusula Sexta
(Receitas da Gaiurb)
Constituem receitas préprias da empresa as provenientes de:

a) Rendas devidas pela utilizagdo do parque habitacional;

b) Taxas liguidadas no &mbito da gestdio urbanistica, designadamente, pela emissdo
de certiddes; licencas de construgdo; autorizacdes de utilizac&o; ocupacdo do
espago publico, por motivo de obras; publicidade e ocupacdes do espaco
publico associado; impacto ambiental negativo pelas antenas de
telecomunicagdes e postos de abastecimento de combustiveis e emiss@o de

certiddes.
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c) Pregos relacionados com a atividade de prestacdo de servicos de consultoria e

assessoria no dmbito da vertente comercial da empresa;

d) Outras inerentes & sua atividade.

Cldausula Sétima

(Prazo)

O presente contrato vigorard até 31 de Dezembro de 2024.

Pelos contraentes foi dito, na qualidade em que outorgam, que aceitam as condicdes

expressas neste Contrato-Programa, comprometendo-se a cumprir inteiramente as

respetivas condi¢cdes e cldusulas.

Assim o disseram, outorgaram e rubricaram o Anexo |, o qual faz parte integrante do

presente Contrato-Programa, em duplicado, ambos valendo como originais.

Vila Nova de Gaia, 22 de junho de 2022

Pelo Municipio de Vila Nova de Gaia
O Presjdente da Camara
¥ ) |
[/’?,‘{;,\/I N v \“fc\\l" ¢

Pela Gaiurb, EM
O Presidente do CA

b

Prof. Doutor Eduardo Vitor Rodrigues
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IM/PS02.04.011.00

Eng.® Anténio Miguel de Castro Fernandes

inistrador Executivo

N

Dr. Paulo André Seacbes_q@ro Correia
A,
apcery wiNet ;
Vo Qe

Certificado 2018/CEP/5485




VILA NOVA DE

.‘ l . 1T(’)D('JUM MUNDO GAIURBEM

> Aprovado em reuni&o da Cdmara Municipal de Vila Nova de
Gaia em 30 de maio de 2022

» Aprovado em reunido da Assembleia Municipal de Vila Nova
de Gaia em 09 de junho de 2022 (n° 5 do artigo 47.°, ex vi n.°
2 artigo 50.° da Lei n.° 50/2012, de 31 de agosto)

» Aprovado em reunido do Conselho de Administrac&o na sua
reuniGo de 30 de dezembro de 2021.

» Os encargos relativos ao presente Confrato-Programa séo
satisfeitos pelo orgamento em vigor nas rubricas do plano
2016-I-77 e 2022-1-54, Red n.° 2022/2949
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ANEXO |

A - Agdes de Manutengdo de Reabilitagdo nos Empreendimentos Socias de Vila Nova de
Gaia - Contrato de Mandato 2022-2024

Descri¢do Valor Reparticdo financeira
2022 2023 2024

Empreltada. d.e reabilitacdo na ala norte do edificio 220 000,00 €
Corpus Christi
Empreltad? de reabilitagdo dos vitrais da entrada do 160 000,00 €
empreendimento Dr. Mota Amaral
Reabilitacdo de habitagBes ocupadas 100 000,00 €
Reab|l|tag5.o de zonas cqmuns /caixas de escadas 500 000,00 €
empreendimentos sociais
Adapt.agao de empreendlmentos sociais para 500 000,00 €
mobilidade reduzida
Reabilitagdo e .reformulagéno.das zonas envolventes 500 000,00 €
dos empreendimentos sociais 300 000,00 € 2010812,50 € 2010812,50 €
Fornecimento de mdo de obra de construco civil 239 500,80 €

Fornecimento de mdo de obra para espacos verdes 150 000,00 €

Empreitada de reabilitacdo energética do bloco 1 do

empreendimento Mota Pinto 182 128,20 €

Equipamento de desenvolvimento Infantil 1320 000,00 €

Sinalética Empreendimentos Sociais 200 000,00 €

aacery
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Cria.gﬁo d(:z novos espag¢os para os gabinetes de 250 000,00 €
apoio social
TOTAL 4321 625,00 € | 300 000,00 € 2010812,50 € 2010812,50 €
TOTAL Ano 4321 625,00 €

B - Acordo Operativo do 1.° Direito - Programa de Acesso & Habitag¢do

Desarigdo Valor 2022 2023

1 2e 3 4o Tri ' 29Tri T .
Reabilitagio de fragées ou prédios habitacionais devolutos * 90000000€ 00€ 500 000.0 € 1500 000.0 € 25000000€ 17250000€ 17250000 € 650 000.0 € 4000000 €
TOTAL 9 000 000.0 € 00€ 500 000,0€ | 15000000 € | 2500000.0€ | 1.725000.0€ 17250000 € | 650000.06 | 4000000€

* Investimento previsto para o periodo 2022/2023 no acordo operativo do 12 Direito, programa de acesso & habitacéo.
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